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PUT THE HUSTLE
AND BUSTLE
BEHIND YOU

XX
‘! XX

v

Beskrivelse:
Den gamle Praestegard med sine, pa alle mader, overdadige forhold

Drgmmer i om naturskegnne og idylliske omgivelser med plads til mange geester, til
sammenbragte familier eller flere generationer, plus eventuelt husdyrhold, sa er
Praesteveenget 10 et oplagt valg

®  Hovedbygningen fra 1869 er fuldt renoveret i bade 1986 i og siden 2009
gennemgribende istandsat med respekt for husets oprindelige stil. Denne
udger ikke mindre end 373 m2 beboelse med 8 vaerelser, plus keelder.

®  Dertil 40m2 Isoleret, sol-opvarmet hobbyveerksted med stgbt gulv
®  Derudover genbo-grund med dyrefold og garage/stald/udhus

Grundene er pa henholdsvis 2832 m2 og 922 m2

Nu er det ikke nemt at lave en overkommelig beskrivelse, stedet ma bare opleves
ved selvsyn, af dem som matte veere interesseret i erhvervelse af en helt fantastisk
ejendom, som i gvrigt frit kan benyttes som bade fritids- og helarsbeboelse

Vi ger sa forsgget med en kort beskrivelse alligevel:

boligenhed. Fra kekkenet er der trappe til 42 m2 god og meget anvendelig kaelder

selv - med pigstensbelagte stier, hyggekroge, store solterrasser, skyggefulde
gemmesteder, havedam, hemmelig gadrdhave med balplads og udendgrs pejs, det
majestaetiske blodbggetrae — et af de aeldste pa gen, rosenbuske og en pergola som
fuldender idyllen, og vi kunne blive ved, men som sagt: stedet méa bare opleves!!

Nogle fakta om ejendommen:

®  Et stykke over 3 meter til loftet i stueetagen
® 3 badeveerelser og 4 toiletter
®  |soleret, opvarmet hobbyveerksted med stebt gulv

Boligen i stueplan: Imponerende hall med svungen hovedtrappe til 1. salen. To lige sa
imponerende store stuer og et kakken hvor der uden videre er plads til langbord med 20
siddepladser, 3 rigelig store vaerelser, med hver sit store walk-in-closet som igen hver for
sig kunne blive gode veerelser. Der er diverse toiletter og badeveerelser, vaskerum og
bryggers med bagtrappe til 1. sal. Her er der meget stor opholdsstue, 2 store veerelser,
endnu et stort kekken og stort badevaerelse. Etagen kan eventuelt fungere som separat

Haven - eller privat park er det vel neermest - omkring hovedhuset er en oplevelse i sig
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Nordisk-inspirerede vandskurede badevaerelser

Smukke treegulve og store originale dere

Luft til vand varmesystem

Hgj energieffektivt - Energimeerke A - 2010

200mbit fibernet, der kan udvides til 600mbit

Tre terrasser som daekker enhver stemning og tid pa dagen:

®  40m2 sydvendt muret” greesk terrasse” i romantisk 50’er stil med
indbygget deemp bar belysning til de lange sommeraftener.

e  Terrasse med udgang fra stuen gennem stor glas dobbeltdar

®  Overdaekket terrasse med stort plankebord omkranset af vintage
vinduer
®  Have plateau klargjort til orangeri med stgbt daek med 300 mm isolering og
varmeslanger, sa orangeri kan bruges til eksotiske planter og forleenge
saesonen med hyggestunder, fester, geester eller indre ro. | Garage star nok
gamle vinduer til at bygge det feerdigt. Samt mursten til et rustikt murstensgulv
e  Diverse frugt- ngdde- og beer- buske/treeer

®  Egen brgnd med husvandvaerk til vanding i haven

Vi gleeder os til at vise jer dette vidunderlige sted , s& tav ikke med at bestille en
fremvisning

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szlger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Martin Nghr




Vestergade 14A
5700 Svendborg

EDC EDC Askar & Nghr ApS Telefon 63 22 22 22

NVl CVR 37851140

Mail: 572@edc.dk

Adresse: Praesteveenget 10, 5985 Sgby Arg Sagsnr.: 57207791 Dato: 25-01-2025
Kontantpris: kr.4.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.268

Ejendomsdata : Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegreaensninger:
Ejendommen Arealer * . — Nei

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 3754 m? Grundejerforening: g

Ifglge: Vurderingsmeddelelse - heraf vej: 0 m? Lokalplan:

Kommune: fErg Hovedbyg.bebyg.areal: 246 m? Byplanvedtaegt:

Matr.nr.: 82a Sgby By, Sgby m.fl. Kezelderareal: 42 m? Varmeplan:

BFE-nr.: 100000557 Udnyttet tagetage: 127 m? Kommuneplan/Rammeomrade: Kommuneplan 2009- 2021

Zonestatus: Byzone Boligareal i alt: 373 m?

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Andre bygninger: 189 m?

Vej: Offentlig vej _ 2

Klgak: Separatkloakeret: spildevand + tag- og _ E::Z: E(aj:lauie Z? 22 Servitut nr. 1 - d. 23.11.1961 Dok om oversigt mv, Vedr 82, se endvidere akt D254
Varmeinstallation:  Varmepumpe - heraf drivhus 40 m*

fi ar: 1869 /1987
Opfort/ombygget ar Bygningsareal oplyses ifglge BBR-meddelelsen.

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag

Offentlig vurdering pr.: 2020
Ejendomsveerdi: 1.672.000
Grundveerdi: 610.000
Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.337.601
Grundlag for grundskyld: 488.000

* | zes naermere om, hvordan arealer opggres pa www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende hrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Emheette, gaskogeplader, gaskomfur, indbygget ovn, kaleskab, opvaskemaskine, vaskemaskine, tarretumbler, skabsfryser,
microbglgeovn, robotplaeneklipper

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke. Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Vestergade 14A
5700 Svendborg
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CVR 37851140

Mail: 572@edc.dk

Adresse: Praesteveenget 10, 5985 Seby Are Sagsnr.: 57207791
Kontantpris: kr.4.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.268

Dato: 25-01-2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Sealgers aktuelle forsikring hos /&rg Brand
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja, udvidet

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:
Udgift kr.: 13.000 Forbrug: 8.823 kwh
Ejendommens primaere varmekilde: Luft til vand varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: Braendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede varmeforbrug jf. eiendommens energimaerke

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse :

Kgber ggres opmaerksom p3, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret Radt hus Gult hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som Risiko for sted, "underseges
naermere”

Energimaerkning: A2010

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som lettere
forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret mindstekriterium
men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Seelger betaler udgiften for udarbejdelse af skgde. Evt. udgifter til kurssikring og
bankgarantistillelse er ikke medtaget i kontantbehovet.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen
er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning.
Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra
de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-
/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgaende retning er szelger
og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende vedr.
den forelgbige beskatning.

Udhus: Bygningen er ikke anfgrt pa BBR. Arealerne er skensmaessigt anfart i
bygningsoversigten. Arealerne i
bygningsoversigten skal udelukkende anvendes til identificering af bygningerne.

Drivhus: Bygningen fremgar af BBR, men findes ikke pa ejendommen.
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Vestergade 14A
5700 Svendborg

EDC EDC Askar & Nghr ApS Telefon 63 22 22 22

NVl CVR 37851140

Mail: 572@edc.dk

Adresse: Praesteveenget 10, 5985 Sgby Arg Sagsnr.: 57207791 Dato: 25-01-2025
Kontantpris: kr.4.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.268
Ejerudgift 1. 8r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat: kr. 6.821,00 Kontantpris kr. 4.795.000,00
Grundskyld: kr. 5.328,00 Tinglysningsafgift af skadet kr. 30.650,00
Husforsikring: kr. 10.075,13 Kegbers andel af ejerskifteforsikring kr. 9.212,50
Skorstensfejer: kr. 438,00 Kr.
Renovation: kr. 4.000,00 Kr
Skadedyrsbekaempelse: Kr. 550,00 kr.
kr. '
K I alt kr. 4.834.862,50
kr. Kgber gares opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til: kebers egne
radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse
Ejerudgift i alt 1.ar: 27.212,13 m.v.

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom p3&, at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m8 sammenlaegge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der veere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 240.000 Brutto ex. ejerudgift: 26.713 md./ 320.553 3r. Netto ex ejerudgift: 21.146 md./ 253.752 &r v/ 27,15%

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfaelde ikke kunne opnas.

Forudszetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kebesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I8negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 3r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente p& 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditlan: 25-01-2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en lgbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udl&n til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaagges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 01/04-01/10 Forbehold:

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke m& formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boligldn p& falgende link https:/Awww.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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EDC EDC Askzr & Nohr ApS

NVl

Vestergade 14A
5700 Svendborg
Telefon 63 22 22 22
CVR 37851140

Mail: 572@edc.dk

Adresse: Praesteveenget 10, 5985 Seby Are Sagsnr.: 57207791
Kontantpris: kr.4.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.268

Dato: 25-01-2025

Tinglysningsafgiftsreduktion : Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil szelgers pant (p& naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber
kan herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der
henvises til egendommens blad i tingbogen (haftelsesrubrikken) for naermere information
vedr. stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder
dog ikke for pant hvilende pa flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra
pantet, eller sdfremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

L&ngiver/art Realkredit Restgeeld Obl. Kontantveaerdi Optaget Rente 1. ars Rest- Rop
-type restgeeld i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid

Saldo
fradragskonto

Seerlige over- Garantistillelse Kontant
tagelsesvilkar regulering
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